Zmluva

o pozemkovom spoloéenstve uzavretd podla zakona ¢€.97/2013 Z.z. o pozemkovych spolo€enstvach
v znenineskorsich predpisov .

CL I
Zakladne ustanovenia

Nazov spolodenstva: Urbar- Sari§ské Bohdanovce p.s.

Sidlo spolo&nosti : Sari§ské Bohdanovce 87 , 082 05

Identifikacné Cislo spoloCenstva : 42364124

Pozemkovym spolo€enstvom zalozenym podla tejto zmluvy sa rozumie
spoloCenstvo zalozené vlastnikmi spolo¢ne obhospodarovanych nehnutelnosti
podla § 2 ods.1 pism. d zakona &. 97/2013 Z.z. o pozemkovych spolo¢enstvach v
zneni neskorsich predpisov .
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CL11.
Organy spolocenstva

Organy spologenstva su :
a) Valné zhromazdenie
b) Vybor

c) Dozornarada

CL .
Valné zhromazdenie

1. Valné zhromazdenie ( dalej len zhromazdenie ) je najvy§Sim organom spolocenstva.

2. ZhromaZzdenie sa sklada zo vSetkych Clenov spoloCenstva . Kazdy €len spoloCenstva ma
pri rozhodovani taky pocet hlasov, aky mu patri podla velkosti spoluvlastnickych
podielov spolo¢nej nehnutelnosti a spolo¢ne obhospodarovanych nehnutefnosti
uvedenychvm2 (1 hlas=1m2).

3. Zasadnutie zhromazdenia zvolava vybor spoloCenstva najmenej raz za rok.

4. Do pbsobnosti zhromazdenia patri:

a) schvalovat zmluvu a jej zmeny

b) schvalovat stanovy spolo¢enstva a ich zmeny

c¢) volit a odvolavat ¢lenov a nahradnikov €¢lenov organov spolo&enstva

d) rozhodovat o oddeleni ¢asti spolo¢nej nehnutelnosti podla § 8 ods. 2 Zakona

e) rozhodovat o povereni spoloCenstva konat'vo veci nadobudnutia vlastnictva

podielu na spolo¢nej nehnutelnosti podla § 9 ods. 10 Zakona

f) rozhodovat o hospodareni spologenstva , spésobe uzivania spolo¢nej nehnutelnosti a

spolo¢ne obhospodarovanych nehnutelnosti a nakladani s majetkom spoloCenstva

g) schvalovat’ uctovnu zavierku



h) rozhodovat’ o rozdeleni zisku spoloCenstva ur¢enom na rozdelenie medzi ¢lenov
spoloCenstva a spésobe Uhrady straty

i) rozhodovat o zruSeni spolo¢enstva

j) rozhodovat’ o dalSich zaleZitostiach spolo€enstva , ak rozhodovanie o nich nie je
zverene inym organom spolo¢enstva .

5. Zhromazdenie rozhoduje :
a) podfa ods. 4 pism. a), b), i) a j) nadpoloviénou vacsinou vsetkych hlasov ¢lenov
spolocenstva

b) podla ods.4 pism. c),f),g),h),a k) nadpoloviénou vaésinou hlasov ¢lenov spolocenstva,
c) podla ods.4 pism. d) a e) len hlasmi viastnikov spoloénej nehnutelnosti
nadpolovi¢nou vacsinou vSetkych hlasov .
6. Prehlasovani ¢lenovia spolo¢enstva maju pravo obratit sa na sud, aby rozhodol o
neplatnosti rozhodnutia zhromazdenia.

7. ZhromazZdenie mbdze zasadat formou Ciastkovych schédzi, ak o tom rozhodne vybor
spoloCenstva , pricom Ciastkové schddze su sucastou jedného zasadnutia zhromazdenia .
Kazdy €len spoloCenstva mbze hlasovat len na jednej z Ciastkovych schédzi .Pri
rozhodovani sa s€itavaju hlasy odovzdané na vSetkych Ciastkovych schédzach. Na
zvolavanie Ciastkovej schédze sa primerane vztahuje § 14 ods.2az4 a6 .

8. Vybor mbze zvolat mimoriadne zasadnutie zhromaZzZdenia , ak sa hlasovania na zhromazdeni
nezucastnia ¢lenovia spoloCenstva, ktori disponuju nadpoloviénou vacsinou hlasov podfla
ods.7.Na mimoriadnom zasadnuti zhromazdenia zhromazdenie rozhoduje nadpoloviénou
vacsinou hlasov pritomnych ¢lenov spolocenstva. Zhromazdenie nembdze na
mimoriadnom zasadnuti rozhodovat o veciach podla ods.4 pism. a), b), d), e), i), aj).

CLIV.
Vybor spolo€enstva

1. Vybor je vykonnym a Statutdrnym organom spolo€enstva . Riadi ¢innosti spoloenstva
a rozhoduje o vSetkych zalezitostiach , o ktorych to ustanovuje zakon , zmluva alebo
stanovy spoloCenstva alebo o ktorych tak rozhodne zhromaZdenie, ak nie su
zverene zakonom inym organom spolo¢enstva.

2. Vybor:

a) kona za ¢lenov spoloCenstva pred sudmi a organmi verejnej spravy vo veciach
podnikania na spolo¢nej nehnutelnosti alebo na spolo€ne obhospodarovanych
nehnutelnostiach, ich spoloéného uZivania a obstaravania spoloénych veci
vyplyvajucich z ich vlastnictva

b) uzatvara v mene spoloCenstva najomnu zmluvu, ktorej predmetom je spolocna
nehnutelnost, spolocne obhospodarovana nehnutelnost alebo ich €asti, alebo inu
obdobnu zmluvu , ak zo zmluvy, stanov spolo¢enstva alebo rozhodnutia spoluvlastnikov
spolo¢nej nehnutelnosti alebo spolo€ne obhospodarovanej nehnutelnosti nevyplyva
nieco iné

c) zastupuje Clenov spologenstva , okrem ¢lenov spoloCenstva podfa §100ds.1a 2, vo
veciach nadobudania ¢asti spoloCnej nehnutelnosti, ktorej vlastnictvo je sporné

d) uzatvara v mene spoluvlastnikov spolo¢nej nehnutelnosti zmluvu o prevode
vlastnictva podielu na spolo¢nej nehnutelnosti podfa § 9 ods. 10 ak tak rozhodlo
zhromazdenie .

3. Vybor ma 3 ¢lenov. Rokovanie vyboru organizuje a riadi predseda spolo¢enstva.

Predsedu voli valné zhromazdenie.

4. Vybor zodpoveda za svoju €innost zhromazdeniu . Za vybor kona navonok predseda
spoloCenstva. Ak je na pravny ukon , ktory robi vybor predpisana pisomna forma, je



potrebny podpis predsedu .

5. Predsedu spolo€enstva v Case jeho nepritomnosti zastupuje vyborom povereny ¢len
vyboru zapisany v registri.

6. Clenovi vyboru mozno priznat za vykon jeho funkcie odmenu, ktord schvaluje
zhromaZzdenie .

7. Spolocenstvo, v ktorom vyboru uplynulo funkéné obdobie a nie je zvoleny novy
vybor, alebo v ktorom vybor nema pocet ¢lenov podla ods.3 a na uvolnené miesto
nenastupil nahradnik, az do zvolenia nového vyboru alebo ¢lena vyboru moze
vykonavat' len:

-ukony smerujuce k zvolaniu zasadnutia zhromaZzdenia na volbu vyboru alebo ¢lena
vyboru
-Ukony suvisiace s plnenim dafovej povinnosti .

ClL V.
Dozoma rada

Dozorna rada kontroluje &innost spolo¢enstva a prerokuva staznosti jeho ¢lenov. Dozorna rada
zodpoveda za svoju ¢innost zhromazdeniu .
Dozorna rada ma 3 ¢lenov. PocCet Clenov dozornej rady, ktori nie su ¢lenmi spoloCenstva

musi byt mensSi ako pocCet ¢lenov dozornej rady, ktori su ¢lenmi spoloCenstva.

C lenstvo v dozornej rade je nezlugitelne s &lenstvom vo vybore.

Na Cele dozornej rady stoji predseda . Predsedu dozornej rady voli dozorna rada z ¢lenov
dozornej rady. Clenovi dozornej rady mozno priznat za vykon jeho funkcie odmenu, ktord
schvaluje zhromazdenie .

Dozorna rada ma pravo zvolat zasadnutie zhromazdenia, ak dochadza alebo uz doslo

k bezdévodnému zniZeniu majetku spolo¢enstva alebo ak je podozrenie, Ze doslo k

k poruSeniu zakona alebo inych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, alebo

k porudeniu zmluvy alebo stanov spolo€enstva , dozorna rada ma v takomto pripade
povinnosti vyboru podla § 14 ods. 2az4 a6.

Dozorna rada ,ktorej uplynulo funkéné obdobie a nie je zvolena nova dozorna rada ,

a dozorna rada , ktora nema pocet ¢lenov podla ods.2 a na uvofnené miesto nenastupil
nahradnik, az do zvolenia novej dozornej rady alebo ¢lena dozornej rady méze vykonavat
len opravnenia podla ods.4.

Cl. VL.
Spoésob volby, odvolavania a volebné obdobie organov spolo¢enstva.

Do organov spoloCenstva mozu byt volené fyzické osoby starSie ako 18 rokov a
najneskor v defi volieb oznamili spologenstvu svoju kandidatdru. Clenom dozornej rady
mdbze byt aj fyzicka osoba, ktora nie je ¢lenom spolocenstva .

Clenstvo v organoch spologenstva zanika uplynutim funkéného obdobia organu
spoloCenstva, odvolanim , smrtou fyzickej osoby alebo pisomnym ozndmenim o vzdani sa
funkcie.

Zhromazdenie rozhoduje o navrhu na odvolanie ¢lenov organov, ak preukazatelne konaju
proti zaujmom spolocenstva, poskodzuju jeho Cinnost ,jeho ¢lenov alebo ucel spoloCenstva.
Volebné obdobie volenych organov spolocenstva je pat rokov. Funk&né obdobie organu
spoloCenstva zacina diom odovzdania a prevzatia agendy na ich zasadnuti . Ak na
uvofnené miesto v organe spolo¢enstva nastupuje nahradnik alebo novy ¢len organu



spolocenstva ,jeho funkéné obdobie trva do konca funkéného obdobia organu spoloCenstva.

Nahradnici ¢lenov organov spoloenstva su voleni v samostatnej volbe . Ich volenie sa riadi
rovnakymi pravidlami , ako volenie riadnych €lenov tychto organov. Nahradnici nastupuju do
Clenstva v organoch podla § 16 ods.7 a§ 17 ods. 6 na najbliZSom zasadnuti tychto organov.

v

ClL. VIl
Prava a povinnosti ¢lenov spolocenstva.

Clenmi spologenstva su v&etci vlastnici podielov spolo&nej nehnutelnosti alebo spolo¢ne
obhospodarovanych nehnutelnosti. Pri rozhodovani zhromazdenia SPF vykonava prava
¢lenov spoloCenstva , ktorého podiel spolo¢nej nehnutelnosti spravuje alebo s ktorym
naklada podla § 10 ods. 1 a2, len ak zhromazdenie rozhoduje podla § 14 ods. 7 pism. a,b ,d
e iaj.

Clenstvo v spologenstve vznika a zanika prevodom alebo prechodom vlastnickeho prava

k podielu spolo¢nej nehnutelnosti alebo spoloéne obhospodarovanej nehnutelnosti.
Nadobudatel vliastnickeho prava k podielu spolo¢nej nehnutelnosti alebo spolo¢ne
obhospodarovanych nehnutelnosti vstupuje do prav a povinnosti ¢lena spoloCenstva

v rozsahu nadobudaného podielu a diiom vstupu do prav a povinnosti ¢lena spoloCenstva

v rozsahu nadobudaného podielu pristupuje k zmluve .

Pomer ucasti ¢lenov spoloCenstva na vykone prav a povinnosti vyplyvajucich z ¢lenstva je
vyjadreny podielmi na spolo¢nej nehnutelnosti alebo spolo¢ne obhospodarovanych
nehnutelnostiach .

Clen spologenstva ma pravo :

-podat’ navrh na sud na zruSenie spoloenstva, ak nevykonava &innost ,vybor ani dozorna
rada nema minimalny pocet ¢lenov alebo vyboru a dozornej rade uplynulo funk&né obdobie a
ani opakovane nie je zvoleny novy vybor alebo dozorna rada.

-odstupit od zmluvy ,vypovedat ju alebo vystupit zo spolo¢enstva po dohode s dlenmi
spolo¢enstva podla § 12 ods. 3, ak je vlastnikom spolo¢ne obhospodarovanej nehnutelnosti
-byt voleny do organov spoloenstva podla §13 ods. 2

-byt pozvany na zasadnutie zhromazZdenia podfa § 14 ods. 2

-pisomne poziadat vybor o zvolanie zasadnutia zhromazdenia podla § 14 ods. 5

-udelit plnomocenstvo na zvolanie zasadnutia zhromazdenia podla § 14 ods.5

-podiefat’ sa na prijimani rozhodnuti zhromazdenia podfa § 14 ods. 7 s ohfadom na § 15 ods.
1a2

-podla § 18 ods. 4 nahliadnut do zoznamu &lenov a do zoznamu nehnutelnosti, ziadat

0 vypisy z nich a robit’ si z nich vypisy

-podla § 18 ods. 4 pism. b pisomne poziadat vybor o potvrdenie &lenstva v

spolocenstve a o vypis zo zoznamu ¢lenov a zo zoznamu nehnutelnosti

-podla § 21 ods. 2 nahliadnut’ do dokladov tykajucich sa hospodarenia spoloCenstva

a vyziadat si ich kopie

-spolu s ostatnymi spoluvlastnikmi spolo€nej nehnutelnosti rozhodnut o tom, & sa ma
oddelena Cast spolo¢nej nehnutelnosti stat spoloéne obhospodarovanou

nehnutelnostou v pripade podla § 8 ods. 2

-podla § 9 0ds.8 ponuknut ostatnym vlastnikom podielov na spolo¢nej nehnutelnosti svoj
spoluvlastnicky podiel, ak ho prevadza na tretiu osobu

-prednostnej kupy k podielom spolo¢nej nehnutelnosti, ktoré spravuje SPF podfa § 10 ods.1,
ak je vlastnikom podielov spolo€nej nehnutelnosti.



-pri prevode a prechode podielu na spolo¢nej nehnutefnosti nesmie vzniknut
spoluvlastnicky podiel na spolo€nej nehnutelnosti s vymerou mensou ako 2 000 m2,
zlu€enim podielov méze vzniknuat podiel, ktorému zodpoveda vymera mensia ako 2 000
m2.

Clen spologenstva je povinny :

-vSetky zmeny skutocnosti evidovanych v zozname ¢lenov nahlasit’ spolo¢enstvu do dvoch
mesiacov odo dia ich vzniku

-uhradit' alebo vyrovnat so spolo¢enstvom naklady skuto¢ne a u€elne vynalozené na
obhospodarovanie spolo¢ne obhospodarovanych nehnutelnosti pocas trvania spoloéného
obhospodarovania , ak je vlastnikom spolo€ne obhospodarovanej nehnutelnosti.

CL. VIII.
Cinnost" spoloéenstva.

Spolocenstvo na ucely podnikania na spolo¢nej nehnutelnosti alebo spolo¢ne
obhospodarovanej nehnutelnosti ma prijmy z prenajmu spoloénych nehnutelnosti .

Spologenstvo nevykonava ziadnu inu ¢innost podla § 19 ods. 3.

Od pozemkov patriacich do spolo¢nej nehnutelfnosti mozno na zaklade rozhodnutia
spoluvlastnikov spoloénej nehnutelnosti na zhromazdeni oddelit novovytvoreny pozemok —
oddelena Cast spolo€nej nehnutelnosti. Oddelena &ast prestava byt spoloc¢nou
nehnutelnostou driom zapisu v katastri nehnutefnosti .Stava sa spolo¢ne obhospodarovanou
nehnutelnostou, ak jej vlastnici nerozhodnu inak .

CL. IX.
Slovensky pozemkovy fond.

SPF naklada s podielmi spoloénej nehnutelnosti nezistenych vlastnikov alebo

ktorych vlastnicke pravo nie je evidovane v katastri alebo u ktorych nebolo

vlastnicke pravo preukazané.

SPF vykonava prava €lena spoloCenstva , len ak zhromazdenie rozhoduje podfa ¢l. lll. ods.
4pism.a,b,d ai.

CLX.
Dévody vypovedania zmluvy a spésob a uhrady alebo vyrovnania nakladov skutoéne a ucelne
vynalozenych na obhospodarovanie .

Clen spologenstva, ktory je vlastnikom spolo&ne obhospodarovanej nehnutelnosti
,ktory bude chciet vypovedat zmluvu, musi uviest dévody, pre ktoré sa tak rozhodol.
Vypovedanie podla ods. 1 sa riadi ustanovenim § 582 ods. 1 Zakona ¢. 40/1964 Zb.
Dévody vypovedania zmluvy podla ods. 1 su :

-opakované porusovanie €lenskych prav zo strany spolo¢enstva/vyboru

-opakované sposobovanie $kody na majetku spolocenstvom

-opakovaneé vykazovanie hospodarskej straty spolocenstva .
Clen spolocenstva, ktory vypovie zmluvu podla ods. |, je povinny spolo¢enstvu

uhradit’ naklady skutoCne a uc€elne vynalozené na obhospodarovanie spolo¢ne

obhospodarovanej nehnutelnosti pocas trvania spoloéného obhospodarovania.

Uhrada podla ods. 4 bude vykonana nasledovnym spésobom :
- Clen uhradi spoloenstvu naklady v takom rozsahu , ktory sa vypocita od&itanim



podielu tohto €&lena podfa § 12 ods.5 z hodnoty celkovych nakladov, teda tak, aby
spolo¢enstvo malo za ostatnych vlastnikov svoje naklady vynahradené, pokial uz ale
spolo¢enstvo pobralo z vysledkov Cinnosti, na ktoré boli tieto naklady vynalozené
nejaké uzitky, tak sa ich hodnota odc¢ita od hodnoty celkového predpokladaného
uzitku , ktory ma byt vynaloZenim tychto nakladov dosiahnuty.

hodnotu ¢len uhradi spolo€enstvu a to spdsobom, na ktorom sa dohodne s
vyborom, nie v8ak neskér ako do 30-tich kalendarnych dni.

CL XL
VsSeobecné, spolo¢né a zavere¢né ustanovenia .

1. Sucastou zmluvy su prilohy :
-zoznam c¢lenov - priloha €. 1
- zoznam nehnutelnosti - priloha ¢.2
2. ZruSenie spoloCenstva sa riadi ustanoveniami § 6 ods.1a 2 Zakona.
Tato zmluva rusi pévodnu zmluvu o spoloCenstve uzavretu dia 26.4.2014 a nadobuda

ucinnost’ driom schvalenia zhromazdenim spoloCenstva .

V Sar. Bohdanovciach , ......c..........

........................................................... e W

Ing. Iveta Makova
predseda vyboru predseda dozornej rady



